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Vec: Odpoved

Na Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR, odbor Statnej stavebnej
spravy (dalej len ,MDVRR SR*) bola doru¢end VaSa Ziadost o metodické usmernenie
tykajuce sa postupu stavebnych dradov v konaniach o vydanie stavebného povolenia zmeny
dokoncenej stavby, spocivajlicej v odpojeni sa od centralneho tepelného zdroja a vystavbe
individualneho (lokalneho) zdroja vykurovania (lokalnych kotolni) pre vlastni potrebu.

Konkrétne Ziadate o odpovede na nasledovné otazky:

1 Obec podla 8§ 12 ods. 5 a 6 zakona o €. 657/2004 Z .z. o tepelnej energetike v zneni
neskorSich predpisov vydava zavéazné stanoviska o sulade pripravovanej vystavby slstavy
tepelnych zariadeni s koncepciou rozvoja obce v oblasti tepelnej energetiky. Vydanie tohto
zavazného stanoviska nie je v tomto zakone priamo ani poznamkou previazané na stavebny
zékon. Je zavazné stanovisko obce o sulade navrhovanej vystavby sistavy tepelnych zariadeni
s tepelnym vykonom do 10 MW s koncepciou rozvoja obce v oblasti tepelnej energetiky
vydané podla § 12 ods. 5 zadkona o tepelnej energetike zavdznym stanoviskom dotknutého
organu podla § 140a ods. 1 pism. a) stavebného zdkona? Ak &no, je obec v zmysle § 31 pism.
b) zékona €. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike v zneni neskorSich predpisov povinna
vydavat' ako dotknuty organ zavazné stanovisko o suiade navrhovanej vystavby slstavy tep.
zariadeni s tep. vykonom do 10 MW s koncepciou rozvoja obce v oblasti tepelnej energetiky
pri povolovani individudlnych zdrojov tepla (kotolfia v bytovom dome a odpojenie od CZT),
ktoré vyrabaj U a rozvadzaju teplo len pre vlastn( potrebu a nie na Gcel jeho predaja?

2. Podla § 140a ods. 1 pism. c¢) stavebného zadkona je vlastnik zariadenia na vyrobu a
rozvod tepla v stavebnom konani dotknutym organom, ktory vydava zavdzné stanovisko.
V zmysle § 126 ods. 1 stavebného zdkona chréni zaujmy uvedené v zadkone o tepelnej
energetike. Podla § 140b ods. 2 stavebného zdkona dotknuty orgdn vo svojom zavdznom
stanovisku je povinny vzdy uviest ustanovenie osobitného predpisu, na zéklade ktorého
uplatiiuje svoju pdsobnost. Vztah ku konaniam stavebnych dradov je v zakone o tepelnej
energetike uvedeny v § 36, avSak bez toho, aby predchéadzajaci pisomny sahlas drzitela
povolenia na rozvod tepla bol oznafeny za zavéazné stanovisko dotknutého organu podla
8 140b ods. lstavebného zékona. Z ktorého ustanovenia zakona o tepelnej energetike vyplyva
pre vlastnika zariadenia na vyrobu a rozvod tepla postavenie dotknutého organu a pravomoc
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vydavat' zavazné stanoviska?

3. Ak vlastnik zariadenia na vyrobu a rozvod tepla ma postavenie dotknutého organu a
pravo vydavat' zavazné stanoviska, kto ie nadriadenym orgadnom dotknutého orgéanu, ktorou je
stkromna spolo¢nost’, v stvislosti s postupmi podl'a § 140b ods. 5 a 6 stavebného zakona?

4, Méze byt vlastnik zariadenia na vyrobu a rozvod tepla priamo dotknuty povolenim
stavby resp. zmeny stavby, v ktorej nemé vlastnicke ani iné prava, bez toho, aby sa zasiahlo
do jeho rozvodov a len na zdklade odpojenia od jeho centralneho zdroja a rozvodu tepla?

MDVRR SR kuvedenej problematike z hladiska pdsobnosti na Useku Statnej
stavebnej spravy uvadza nasledovné:

Ad 1/ a2/

Vlastnik bytu, ktory sa chce odpojit od centradlneho tepelného zdroja vykurovania
a zriadit’ si individualny (lokalny) zdroj vykurovania (lokalnu kotolfiu) pre vlastn( potrebu, je
povinny dodrzat’ vSetky pravne predpisy, ktoré tato problematiku upravuji, najma zakon
¢. 50/1976 Zb. olGzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni
neskorSich predpisov, zdkon €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, zakon €. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike v zneni

neskorsich predpisov.

Jednym z predpokladov pre povolenie zmeny v uZivani bytovych domov alebo
jednotlivych bytov v bytovom dome spojenej so zmenou stavby je aj naplnenie podmienok
podla § 14 zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Podla § 14 ods. 1 zakona €. 182/1993 Z. z. vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome ma pravo a povinnost' zUc€astiiovat’ sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat' ako
spoluvlastnik o spolo¢nych Castiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu, spolo¢nych
nebytovych priestoroch, prisluSenstve a pozemku na schddzi vlastnikov.

Podla § 14 ods. 2 prva veta zakona €. 182/1993 Z. z. pri hlasovani na schddzi
vlastnikov sa rozhoduje nadpolovi¢énou vacSinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, ak tento zakon neustanovuje inak.

Teplonosné pripojky su v stlade s 8 2 ods. 5 zakona €. 182/1993 Z. z. povaZované za
spolo€né zariadenia domu. Z uvedeného dovodu maja vlastnici bytov pravo hlasovat napr.
0 zruSeni centralneho tepelného zdroja vykurovania domu a zriadeni vlastnej kotolne.

MDVRRSR na zéaklade stanoviska Ministerstva financii SR zo dna 01.10.2013, ktoré
je gestorom zadkona €. 182/1993 Z. z. uvadza, Ze ak o odpojenie sa od centralneho tepelného
zdroja vykurovania domu Ziada individualne len jeden vlastnik bytu, nakolko si chce zriadit
vlastné vykurovanie, z hladiska Gpravy zdkona €. 182/1993 Z. z. nie je dbvod, aby vlastnici
ostatnych bytov anebytovych priestorov v dome rozhodovali ojeho odpojeni sa od
centralneho tepelného zdroja vykurovania. Vlastnik bytu odpojenim sa od centralneho
tepelného zdroja vykurovania nemeni spoluvlastnicke vztahy, teda neprestadva byt
spoluvlastnikom teplonosnej pripojky. Z tohto dévodu vSetky naklady, ktoré v bududcnosti
vznikna, napr. pri jej oprave, musi znaSat’ podla velkosti svojho spoluvlastnickeho podielu.
Ak by sa zriadenim samostatného vykurovania bytu menil vzhlad domu, napr. vystavou
komina, v intencidch § 11 ods. 4 z&kona €. 182/1993 Z. z. potrebuje vlastnik bytu suhlas
ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

Podl'a stavebného zakona sa odpdajanie od centrdlneho zdroja vykurovania a zriadenie
samostatného vykurovania povazuje za zmenu v uzivani stavby spocivajucu v zmene spésobu
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vykurovania bytového domu alebo bytu oproti pévodnému technickému rieSeniu overenému
v stavebnom konani a povolenému uZivat v kolaudaénom konani, ktord podla § 85
stavebného zékona podlieha povoleniu stavebného Gradu. Stavebny zdkon v § 85 upravuje
postup stavebného Gradu v konani o zmene v uzivani stavby iba vo vSeobecnosti (nerieSi
konkrétne pripady).

Podla § 126 ods. 1 stavebného zékona ak sa konanie podla tohto zakona dotyka
zadujmov chranenych predpismi o ochrane zdravia ludu, o utvérani aochrane zdravych
zivotnych podmienok, vodach, o ochrane prirodnych lieCivych kapelov a prirodnych
lieCivych zdrojov, o ochrane polnohospodarskeho po6dneho fondu, o lesoch a lesnom
hospodarstve, o opatreniach na ochranu ovzduSia, o ochrane a vyuZiti nerastného bohatstva,
o kultirnych pamiatkach, o Statnej ochrane prirody, o poZiarnej ochrane, na zaistenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, o odpadoch, o veterinarnej starostlivosti, o vplyvoch
na zivotné prostredie, ojadrovej bezpec€nosti jadrovych zariadeni, o prevencii zavaznych
priemyselnych havarii, o sprave Statnych hranic, o pozemnych komunikaciach, o drahach,
o civilnom letectve, o vnutrozemskej plavbe, o energetike, o tepelnej energetike,
o elektronickych komunikaciach, o verejnych vodovodoch averejnych kanalizaciach,
o civilnej ochrane, o inSpekcii prace a o Statnej geologickej sprave, rozhodne stavebny Urad
na zaklade zavazného stanoviska dotknutého orgadnu podla 8§ 140a, ktory uplatiiuje
poziadavky podla osobitnych predpisov.

Podl'a § 140a ods. 1 pism. c) stavebného z&kona, dotknutym orgdnom podla tohto
zékona je vlastnik sieti a zariadeni technického vybavenia Gzemia a ina pravnicka osoba, ak
to ustanovuje osobitny predpis.

Podla 140a ods. 3 stavebného zakona dotknuté organy v konaniach podla tohto
zdkona chréania zaujmy uvedené v § 126 ods. 1v rdmci svojej pésobnosti najméa tym, Ze maju
pravo nazerat do spisov, podavat zavazné stanoviska podla § 140b, z(Castiovat sa na
Gstnom pojednavani a miestnej obhliadke a vykonavat’ so stavebnym Gradom spolo¢né ukony
podla tohto zadkona.

Podla § 140b ods. 2 stavebného zakona, dotknuty orgé&n je opravneny uplatiiovat
poZiadavky v rozsahu svojej poOsobnosti ustanovenej osobitnym predpisom. Vo svojom
zavaznom stanovisku je povinny vzdy uviest’ ustanovenie osobitného predpisu, na zaklade
ktorého uplatiiuje svoju posobnost, a Gdaj, €i tymto zavdznym stanoviskom zaroven nahradza
stanovisko pre konanie nasledujlice podla tohto zakona.

Podl'a 8 1 ods. 1 z&kona €. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike v zneni neskorSich

predpisov tento zakon upravuje

a) podmienky podnikania v tepelnej energetike,

b) prava a povinnosti ucastnikov trhu s teplom,

c) hospodarnost’ prevadzky sustavy tepelnych zariadeni,

d) obmedzujlce opatrenia stvisiace so stavom nudze v tepelnej energetike,

e) pbsobnost’ organov Statnej spravy aobci a vykon Statneho dozoru v tepelnej
energetike,

i) prava apovinnosti fyzickych os6b a pravnickych oséb, ktorych prava, pravom
chranené zaujmy alebo povinnosti m6zu byt dotknuté vykonom prav a povinnosti
ucastnikov trhu s teplom.

Podla § 1 ods. 2 zdkona €. 657/2004 Z. z. predmetom podnikania podla tohto

zakona je vyroba tepla, vyroba a rozvod tepla alebo rozvod tepla.

Podla § 1 ods. 3 pism. a) zédkona €. 657/2004 Z. z. predmetom podnikania podla

tohto zakona nie je vyroba tepla, vyroba tepla a rozvod tepla alebo rozvod tepla pre vlastné

vyuZitie.
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Podla § 12 ods. 5 zakona €. 657/2004 Z. z. vystavu sUstavy tepelnych zariadeni
s celkovym inStalovanym tepelnym vykonom do 10 MW mozno uskutoCnit' len na zéaklade
zavazného stanoviska obce o silade pripravovanej vystavby slstavy tepelnych zariadeni
s koncepciou rozvoja obce v oblasti tepelnej energetiky.

Podl'a 8§ 12 ods. 6 zdkona ¢. 657/2004 Z. z. na vydanie zavazného stanoviska obce
podla odseku 5 sa primerane vztahuji ustanovenia odsekov 2 aZ 4.

Podl'a § 31 pism. b) zékona ¢. 657/2004 Z. z. obec s poc¢tom obyvatelov nad 2 500
obyvatelov vydava zavazné stanovisko obce o sllade navrhovanej vystavby slstavy
tepelnych zariadeni s celkovym inStalovanym tepelnym vykonom do 10 MW s koncepciou
rozvoja obce v oblasti tepelnej energetiky; ak koncepcia rozvoja obce v oblasti tepelnej
energetiky nie je sOCastou zavéznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentéacie obce, je obec
povinna vydat' zavazné stanovisko o sulade navrhovanej vystavby sistavy tepelnych zariadeni
s koncepciou rozvoja obce v oblasti tepelnej energetiky, na zdklade individudlneho posidenia
opodstatnenosti vystavby.

Podla 8 36 ods. 7 zdkona €. 657/2004 Z. z. v ochrannych péasmach je bez
predchadzajiuceho pisomného suhlasu drzitel'a povolenia na rozvod tepla zakdzané vykonavat

a) cinnosti, ktoré by mohli ohrozit sastavu tepelnych zariadeni, plynulost

a bezpec€nost’ jej prevadzky a adrzby alebo pri ktorych by mohla byt ohrozena
bezpecnost' osbdb, Zivot alebo zdravie 0s6b a majetok (najma prace s horlavinami
a vybus$ninami alebo ich uskladfiovanie, prejazdy taznych mechanizmov),

b) stavebné prace a vysadbu trvalych porastov.

Podl'a § 36 ods. 8 zdkona €. 657/2004 Z. z. predchadzajuci sthlas podla odseku 7 musi
obsahovat’ podmienky, za akych bol udeleny, a priklada sa k navrhu na Gzemné rozhodnutie
alebo k ziadosti o stavebné povolenie; stavebny Grad podmienky tohto sthlasu nepreskimava.

Z citacii ust. vySSie uvedenych zakonov vyplyva, Ze vlastnik sieti a zariadeni
technického vybavenia Uzemia sluZiaceho na dodavku tepla aina pravnicka osoba ma
v konani stavebného Uradu o zmene spbdsobu vykurovania odpojenim od centralneho
tepelného zdroja postavenie dotknutého organu podla § 140a ods. 1 pism. c¢) stavebného
zédkona.

Z ust. 8 36 ods. 7 zdkona €. 657/2004 Z. z. vyplyva, Ze drzitel povolenia na rozvod
tepla (dodavatel’ tepla) vystupujici v konani podla stavebného zakona ako dotknuty organ je
opravneny na vydanie zavdzného stanoviska len v tom rozsahu, €i povolenim predmetnej
zmeny stavby, v pripade, Ze sa nachadza v ochrannom pasme nebude ohrozena sustava
tepelnych zariadeni, najma plynulost abezpeCnost jej prevadzky a udrzby, Cize vylucne
z hladiska ochrany stavby vo vézbe na jej ochranné pasmo. Iné ustanovenie zakona
€. 657/2004 Z. z. neupravuje prava vlastnika sieti a zariadeni technického vybavenia Gzemia,
ktory je drzitel'om povolenia na rozvod tepla, vo vztahu ku konaniu stavebného Uradu.

Stanovisko dotknutého organu, v ktorom uplatiiuje poZiadavky odliSného
charakteru ako mu umoZfuje ust. § 36 ods. 7 zdkona €. 657/2004 Z. z. nie je moZné
povazovat’ za zavazné stanovisko (8 140b stavebného zdkona).

MDVRR SR mé& zo svojej uradnej cCinnosti vedomost o tom, Ze vlastnici sieti
a zariadeni technického vybavenia Gzemia sliZiaceho na dodavku tepla sa v konani o zmene
spbsobu vykurovania odpojenim od centrdlneho tepelného zdroja Casto doméahaju postavenia
uc€astnika konania.

Vymedzenie okruhu G€astnikov stavebného konania stavebny zakon upravuje v ust,
8 59 ods. 1stavebného zakona.

Podla 8 59 ods. 1stavebného zdkona ucastnikmi stavebného konania su
a) stavebnik,
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b) osoby, ktoré maju vlastnicke alebo iné prdva k pozemkom a stavbdm na nich vratane
susediacich pozemkov a stavieb, ak ich vlastnicke alebo iné prava k tymto pozemkom,
a stavbam méozu byt’ stavebnym povolenim priamo dotknuté,

c) dalSie osoby, ktorym toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu,

d) stavebny dozor alebo kvalifikovana osoba,

e) projektant v Casti, ktora sa tyka projektu stavby.
Podla § 59 ods. 2 stavebného zdkona, ucastnikmi stavebného konania podla odseku 1
pism. b) nie st ndjomcovia bytov a nebytovych priestorov.
Podla § 139 ods. 1 stavebného zakona pod pojmom ,iné prava k pozemkom
a stavbam* pouzitym v spojeni ,vlastnicke alebo iné prava k pozemkom a stavbam na nich*
sa podl'a povahy pripadu rozumie
a) uZzivanie pozemku alebo stavby na zdklade najomnej zmluvy, dohody o budicej kupnej
zmluve alebo dohody o budicej zmluve o vecnom bremene, z ktorych vyplyva pravo
uskutoCnit’ stavbu alebo jej zmenu,

b) prévo vyplyvajuce z vecného bremena spojeného s pozemkom alebo stavbou,

c) pravo vyplyvajlace z inych pravnych predpisov,

d) uZivanie pozemku alebo stavby na zadklade koncesnej zmluvy, z ktorej vyplyva pravo
uskutoCnit’ stavbu alebo jej zmenu.

Podla § 14 ods. 1 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v zneni neskorSich predpisov, Ucastnikom konania je ten, o koho pravach, pravom chranenych
zaujmoch alebo povinnostiach sa ma konat’ alebo koho prava, pravom chranené zaujmy alebo
povinnosti méZu byt rozhodnutim priamo dotknuté; Gc€astnikom konania je aj ten, kto tvrdi,
Zze mbze byt rozhodnutim vo svojich pravach, prdvom chranenych z&ujmoch alebo
povinnostiach priamo dotknuty, a to aZz do €asu, kym sa preukaZe opak.

Podla § 14 ods. 2 cit. zdkona Ucastnikom konania je aj ten, komu osobitny zakon
takéto postavenie priznava.

Z ustanovenia 8§ 14 ods. 1 sprdvneho poriadku vyplyva, Ze postavenie UcCastnika
konania sa priznava kazdému, kto spifia kritéria ustanovené osobitnym zakonom, v danom
pripade je to stavebny zakon. Spravny organ aZ v spravnom konani je opravneny
rozhodnat o zdkonnom prave, prdvom chranenom zaujme alebo povinnosti konkrétnej
osoby. O nepriznani postavenia U€astnika konania musi spravny organ rozhodnat vydanim
rozhodnutia v stlade s &8 46 a § 47 spravneho poriadku. AZ nadobudnutim pravoplatnosti
tohto rozhodnutia prestane byt osoba U€astnikom konania vo veci samej.

Stavebny zakon teda v § 140a ods. 1 pism. c) jednoznacne urcil, Ze vlastnik sieti
a zariadeni technického vybavenia UGzemia aina pravnickd osoba ma postavenie
dotknutého organu. To vSak nevylu€uje, aby tato pravnickd osoba alebo fyzickd osoba
nebola zaroven aj U€astnikom konania, ak jej toto postavenie vyplyva na zéklade splnenia
zdkonnych predpokladov (napr. 8§ 59 ods. 1pism. b) stavebného z&kona).

MDVRR SR ma za to, Ze dbleZitou skuto¢nost'ou, ktorl je stavebny urad v konani

o0 zZiadosti 0 vydanie stavebného povolenia zmeny dokon€enej stavby spocCivajlicej v odpojeni
sa od centralneho tepelného zdroja povinny vyhodnotit je €i Ziadatel (stavebnik)

Ziada o vydanie stavebného povolenia na vystavbu sdstavy tepelnych zariadeni za

Gcelom podnikania v tepelnej energetike alebo

Ziada o vydanie stavebného povolenia zmeny dokoncenej stavby spocivajlcej

v odpojeni sa od centralneho tepelného zdroja a vystavby individualneho zdroja

vykurovania (lokalnej kotolne) pre vlastni potrebu.
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Uvedené ma zéasadny vplyv na postup stavebného Gradu z hladiska aplikacie zdkona
¢. 657/2004 Z. z., ato najma vo vztahu k podkladom rozhodnutia - zdvdznym stanoviskam
obce (8 12 ods. 5a § 31 zakona €. 657/2004 Z. z.).

Stavebny drad je povinny v konaniach o vydanie stavebného povolenia zmeny
dokoncenej stavby, spocivajucej v odpojeni sa od centralneho tepelného zdroja a vystavbe
individudlneho (lokéalneho) zdroja vykurovania (lokdlnych kotolni) pre vlastni potrebu
skimat’ stlad povolovanej stavby so schvalenych Uzemnym planom, jeho zavaznymi
Castami, ateda v kone¢nom dosledku aj so schvéalenou Koncepciou rozvoja obce v oblasti
tepelnej energetiky, v pripade Ze je su€astou zavaznej Casti uzemného planu.

V intencidch ust. § 1 ods. 3 pism. a) zakona €. 657/2004 Z. z. predmetom podnikania
podla cit. zAkona nie je vyroba tepla, vyroba tepla a rozvod tepla alebo rozvod tepla pre
vlastné vyuzitie.

Podla § 12 ods. 5 zakona €. 657/2004 Z. z. vystavu slstavy tepelnych zariadeni
s celkovym inStalovanym tepelnym vykonom do 10 MW mozno uskutocnit’ len na zaklade
zavdzného stanoviska obce o stlade pripravovanej vystavby sustavy tepelnych zariadeni
s koncepciou rozvoja obce v oblasti tepelnej energetiky. Podla odseku 6 cit. zdkona na
vydanie zavézného stanoviska obce podla § 12 ods. 5 sa primerane vztahujd ustanovenia
odsekov 2 aZ 4. Ustanovenia § 12 su v zdkone €. 657/2004 Z. z. upravené v Druhej Casti -
Podmienky podnikania v tepelnej energetike.

V pripade odpajania sa od centrdlneho tepelného zdroja vykurovania avystavby
individualneho (lokalneho) zdroja vykurovania (lokalnych kotolni) pre vlastni potrebu sa
nejedna o vystavbu sustavy tepelnych zariadeni s cielom podnikat’ v tepelnej energetike
ale o povolenie individualnej kotolne, ktord ma sluZit' pre vlastnd spotrebu tepla a teplej
Gzitkovej vody v konkrétnom byte, bytovom dome. Nejednd sa teda o vystavbu sustavy
tepelnych zariadeni pre ucel vyroby a predaja tepla inému alebo inym odberatel'om.

Vystavba individualneho (lok&lneho) zdroja vykurovania (lokalnej kotolne) pre
vlastni potrebu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov nie je podnikanim podla
zékona €. 657/2004 Z. z., a z tohto dévodu nie je pre konanie a rozhodovanie stavebného
Gradu v takomto pripade potrebné zavazné stanovisko obce podla § 12 ods. 5 zdkona
¢. 657/2004 Z. z.

Vzhladom na uvedené, vo vysSie uvedenom pripade nemd stavebny Grad povinnost
Ziadat od stavebnika predlozenie zavaznych stanovisk vydavanych obcou podla § 12 ods. 5 a
§ 31 zakona €. 657/2004 Z. z. (nejedna sa o vystavbu sustavy tepelnych zariadeni za G€elom
podnikania).

Ak je takomto pripade sucastou podkladov v konani stavebného dradu zévédzné
stanovisko obce vydané podla 8 12 ods. 5 a6 zékona €. 657/2004 Z. z., je potrebné ho
povazovat za listinny podklad pre konanie stavebného Uuradu, nie je vSak zévdznym
stanoviskom podla § 140b stavebného zadkona a nezavdzuje ho ani na postup podla § 140b
ods. 5 a 6 stavebného zékona.

Taktiez zavazné stanoviska obce vydavané podla § 4 ods. 3 pism. d) zakona
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov vydava obec k investi€nej
¢innosti v obci atieto nie je mozné povazovat za zavazné stanoviskd dotknutého orgéanu
(8 140a, § 140b stavebneho zakona) pre konania stavebného Gradu v danej veci.

V pripade, Ze stavebny Grad kona o Ziadosti o povolenie vystavby sustavy tepelnych

zariadeni za uCelom podnikania v tepelnej energetike je potrebné aplikovat' ust. § 12 ods. 5
a § 31 zékona €. 657/2004 Z. z.
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MDVRR SR ma4 za to, Ze stavebny Urad nie je taktiez povinny Ziadat od stavebnika
k Ziadosti o vydanie stavebného povolenia zmeny dokonCenej stavby spoCivajucej v odpojeni
sa od centrdlneho tepelného zdroja predloZenie dokladu (dohody) o skonCeni odberu tepla
(8 20 zdkona €. 657/2004 Z. z.). Ust. § 20, ktoré upravuje podmienky skoncenia odberu tepla
medzi dodavatelom tepla aodberatelom alebo konfenym spotrebitefom sa v zakone
¢, 657/2004 Z. z. nachadza v Tretej Casti - Prava a povinnosti Gcastnikov trhu s teplom.
Zmluvou o dodavke a odbere tepla uzavretou podla tohto zakona sa zakladd zmluvny vztah
medzi dodavatelom tepla a odberatelom alebo konenym spotrebitel'om, ktory je nezavisly
od povolovacej ¢innosti stavebného Gradu.

Stavebny drad v konani o zmene dokoncenej stavby spocivajicej v odpojeni sa od
centralneho tepelného zdroja povoluje stavebno-technickli zmenu stavby podla
administrativno-spravnych predpisov stavebného prava, pri€om pre povolenie takejto zmeny
nie je pre stavebny Urad ako podklad rozhodujuca dohoda o skonceni odberu tepla od
povodného dodavatela tepla. Ide o zmluvny vztah, pricom nositelmi prav a povinnosti su
konkrétne zmluvné strany, ktoré zodpovedaju za plnenie z takejto zmluvy.

V ramci metodickej ¢innosti sa MDVRR SR Casto stretdva zo strany stavebnych
Uradov s otdzkou, ktord uUzko sdvisi sdanou problematikou, konkrétne ¢i realizcia
vyregulovania rozvodov teplej vody podlieha konaniu podl'a stavebného zékona.

MDVRR SR konStatuje, Ze samotné vyregulovanie rozvodov teplej vody nie je mozné
povazovat’ za stavebn( c¢innost podliehajlicu rezimu podla stavebného zakona.
Regulovanie rozvodov teplej vody podlieha prevadzkovym planom dodavatela tepla
a vychédza z technicko-bezpecnostnych predpisov o prevadzke tepelnych zariadeni.

Ad 3/

V intenciach ust. § 140b ods. 5 stavebného zakona pri rieSeni rozporov medzi
zavaznymi stanoviskami uplatnenymi dotknutymi orgdnmi priamo v konani vedenom
stavebnym Gradom sa postupuje podla § 136 stavebného zékona, ¢im sa umoZzfuje priamo
v sprdvnom konani vykonadvanom stavebnym (radom vyrieSit namietky voci obsahu
zavéznych stanovisk.

Obdobne postupuje odvolaci orgadn v odvolacom konani, pricom v sulade s§ 140b
ods. 6 stavebného zakona ak odvolanie proti rozhodnutiu smeruje proti obsahu zavdzného
stanoviska, odvolaci organ konanie preruSi a vyziada si stanovisko k obsahu odvolania od
dotknutého organu prislusného na vydanie zavdzného stanoviska; odvolanie spolu so
stanoviskom dotknutého organu k obsahu odvolania predloZi organu, ktory je nadriadenym
organom dotknutého orgadnu avyziada si od neho potvrdenie alebo zmenu zavédzného
stanoviska.

V pripade, Ze ide o rieSenie rozporu vo vztahu k zavdznému stanovisku vlastnika sieti
a zariadeni technického vybavenia Gzemia slGZiaceho na dodavku tepla alebo inej pravnickej
osoby ako dotknutého orgénu, chréniaceho svoje zaujmy v konani stavebného Uradu podla
§ 36 zakona €. 657/2004 Z. z., MDVRR SR ma za to, Ze aj ked nim nie je organ Statnej
spravy ale podnikatel'sky subjekt, so Ziadostou o vyrieSenie vzniknutého stavu (potvrdenie
alebo zmenu zavézného stanoviska) je potrebné sa obrétit na Ministerstvo hospodarstva SR,
ktorému patri gescia nad zakonom ¢&. 657/2004 Z. z

Ad 4/

Podstata otazky zrejme smeruje k problematike obchodno-ekonomickych vztahov
vlastnika sieti a zariadeni technického vybavenia Uzemia alebo inej pravnickej osoby
(dodavatel'a tepla) sdvisiacich s odpajanim sa od centrdlneho zdroja vykurovania. MDVRR
SR nie je opravnené sa k uvedenému vyjadrovat,, stavebny (rad v konani o zmene je povinny
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skumat, i povolenim zmeny stavby nebudd dotknuté vlastnicke alebo iné prava ucastnikov
konania a povolenie zmeny v uZivani stavby zaklada stavebnikovi opravnenie na
uskutoCiovanie navrhovanej stavebno-technickej zmeny, vyplyvajlice z administrativno-
spravnych predpisov stavebného prava. Predmetom konania stavebného uradu podla
stavebného zakona vSak nie je rieSit’ zasahy do existujicich zmluvne zalozenych vztahov.

RieSenie otazok vyplyvajacich z dodavatel'sko-odberatel'skych vztahov, ktoré su
zmluvnymi vztahmi nie je v kompetencii organov Statnej stavebnej spravy, nakol'ko sajedna
o platent sluzbu za dodavku tepla v podmienkach trhovej ekonomiky. Nie je mozné docielit
postupom podla stavebného zdkona alebo iného slvisiaceho technického predpisu, aby
jednotlivi vlastnici bytov, bytovych domov a inych stavieb odoberali teplo iba z centralneho
zdroja v zaujme zabezpecenia prosperity konkrétneho dodavatel'a tepla.

Ekonomické (zmluvné) vztahy medzi dodavatelom tepla a odberatel'om, resp.
kone¢nym spotrebitel'om rieSi vyhlaSka URSO ¢. 283/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuje rozsah
ekonomicky opravnenych néakladov vyvolanych odpojenim sa odberatela od sustavy
tepelnych zariadeni dodavatela a spbsob ich vypoCtu a vyhlaska URSO ¢. 630/2005 Z. z
ktorou sa ustanovuje teplota teplej GZitkovej vody na odbernom mieste, pravidla
rozpocitavania mnozstva tepla dodaného na pripravu teplej GzZitkovej vody arozpocitavania
mnoZstva dodaného tepla v zneni neskorSich predpisov. V intenciach vyhlasky URSO
€. 630/2005 Z. z. vlastnik bytu, ktory sa odpojil od centrélneho tepelného zdroja vykurovania
musi znaSat’ aj naklady na vykurovanie spolo€nych priestorov.

Stavebny drad v konaniach arozhodnutiach o zmene v spdsobe vykurovania, ktoré
vydava podla stavebného zakona, musi dodrzat’ vSeobecne platnu poziadavku vyplyvajicu
z ust. § 46 zékona €. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov, Ze jeho rozhodnutie musi byt v sidlade so zakonmi a ostatnymi pravnymi
predpismi.

S pozdravom (

Ing. Viera Rajprichova
riaditel'ka
odboru Statnej stavebnej spravy
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